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土地租赁权拍卖情况说明 

 

广东省拍卖行有限公司及竞买人： 

我司对以下土地租赁权委托你司公开拍卖，现就该标的拍

卖的有关情况说明如下： 

一、出租物业情况  

1、总体情况：兹有揭阳市惠来县仙庵镇京陇村土地物业，

具体地址位于广东省揭阳市惠来县仙庵京陇村，属于土地。电信

内部资产名称为揭阳惠来仙庵京陇电信楼土地使用权，土地编号

为 LN092004000120140911000197 ， 财 务 卡 片 编 号 为

200000008660，性质为上市资产，土地总面积为 873.80 ㎡。 

2、出租情况：本次拟计划出租土地为：揭阳市惠来县仙庵

镇京陇村土地共 500.00 ㎡。 

二、租赁信息 

1、招租方式：拟委托有资质公司公开招租方式以价高者得

获取承租人。公开招租到期后，如果只有一家报名，可以招租价

成交，第一次公开招租失败后可降价（不超评估价10%）继续挂

网招租，再次公开招租失败后可定向谈判方式招租（《中国电信

集团房屋土地租赁管理办法广东公司实施细则》第二十条规定）。

招租服务费全部由中标方负责缴付。 

2、承租方：暂不确定，以公开招租实际中选人为准，如中选

人涉及属于我方员工或亲属中标的，需待后续公示5日无异议后
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中标生效。 

3、投标保证金：5000元。 

4、出租面积：揭阳市惠来县仙庵镇京陇村土地共500.00㎡。 

5、出租用途：仓储、停车位，不得作为化工、加工爆竹等危

险品的工业生产、仓储、制造厂房用途，不得无证经营。  

6、出租期限及免租期：租期18年，无免租期。 

7、评估价：揭阳市惠来县仙庵镇京陇村土地评估含税价为

1.05元/㎡/月，已在OA系统全省公示且无收到异议。 

8、起拍价：按评估价起拍，即揭阳市惠来县仙庵镇京陇村

土地评估含税价为1.05元/㎡/月，实际租赁价格以拍租结果为准。 

9、递增：租金每3年递增3%。 

10、押金：3个月的起始月租金。 

11、效益分析：（1）收入（净收益）方面：年租金收入预估

为6300元，按租期18年合同租金总收入122252.95元（18年租期

租金递增测算详情见附件1），具体租金明细清单如下： 
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揭阳市

惠来县

仙庵镇

京陇村

土地 

以招租

结果为

准 

500 1.05 525 216 122252.95  

备注：本租赁明细清单暂按评估价测算，租金按每 3年递增 3%，所有金额为含税金额，租赁合同将

按续租谈判结果实际情况签订 

12、租金支付说明：承租方需按年支付租金，在合同签订后

90日内支付首期租金，今后各期租金在每期起租日期起60日内支

付。如承租方欠租超过三个月（含第三个月），电信方可发合同

终止函单方解除合同收回物业，且可没收押金抵扣租金，同时无

需承担违约责任。 

13、租赁期内的水费、电费等费用由承租方自行负责，不纳

入租金中。 

14、本文金额均含税，以上均为预估价格和期限，实际以成

交签订合同为准。如实际签订合同时，对以上的合同期限和免租

期仍有效，如延长合同期限或增加免租期则本租赁方案无效。   

15、证件说明：本物业有产权证，按现有产权证及现状物业

出租，相关证照用途等详见证载信息，签订合同时将产权证作为

附件。承租方需查阅该证悉知证记信息和自行做好租赁用途规划，

电信方将最大化协助承租方租赁使用物业所需办理的相关手续，

具体实际承租方的租赁使用成本由其自行承担，尤其因证照等相

关原因可能涉及费用增加的，后续不得以证照问题要求电信方支
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付相关费用。 

16、现状出租说明：本物业在设置评估价时，属于按现状评

估，已考虑后续承租方如实际使用需投入对应用途的装修必要性

情况。即本物业为按现状出租，承租方在竞标前可随时要求现场

勘查、如报名视为同意按物业现场情况承租，后续因承租方实际

使用过程中需投入装修或防治安全风险、消防风险等相关成本均

由承租方负责投入。 

17、承租方资质审核要求：如承租方属于商户开展经营时，

需确保具有经营资质，需承租方在营业后三个月内将对应营业执

照和相关经营资质提供给电信方，否则电信方有权单方解除合同

收回物业，且无需承担违约责任。 

18、单方转租/分租/改变用途说明：承租方不得单方转租/

分租/改变用途，如涉及需转租/分租/改变用途的，需提前一个

月提出书面申请，经电信方评估效益风险和安全风险后回函是否

书面同意。如电信方同意，将需留底双方同意转租/分租/改变用

途的函件往来，同时如改变用途涉及需重新评估的需就评估单价

与原合同单价之差签订补充协议补租。 

19、关于水电费缴纳说明：本项属于乙方自行向供水部门供

电部门报装水电表进行缴纳水电费。 

三、其他情况说明 

1、承租方需遵守电信相关安全生产规定，要按相关安全消

防部门要求，进行消防安全设施的日常维护、巡检。后续签订合

同时与承租签订安全责任协议书。 
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2、租赁期内，承租人是房屋的实际管理人，房屋内发生的

所有安全事故都由租客承担，都与出租方无关，包括但不限于高

空抛物，水电燃气使用不当，在房屋内摔倒等给租客造成的人身

伤害等等，出租方不承担任何责任。 

3、租赁期内，室内禁止电动车充电，如违反相关规定引发

的任何安全事故，都由承租人自行承担责任，出租方不承担任何

责任。 

4、租赁期内，如承租人利用此房屋进行不正当的经营或者

违法活动，出租方有权立即无条件收回房屋，租金和押金不退。 

5、本次公开招租服务费有中选人承担。 

 

 

四、竞买人须同意以上条款，方可参与租赁权拍卖。 

 

 

 

2026 年 8 月 19 日 


